Stan na dzienh sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzgdzenia prospektu 13.03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Pasywny Deweloper 3 (dawniej MPJ Inwestycje) sp. z 0.0. z siedzibg w
Deweloper Warszawie
KRS: 0001109231

Adres Aleja Jana Pawta Il 43A/37B 01-001 Warszawa
Numer NIP i REGON NIP 5273115176 REGON 528815650
Numer telefonu +48 535 142 310

(RIS [y CloemieTe] biuro@zielonyzakatek-garwolin.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe;j

dewelopera zielonyzakatek-garwolin.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na nie dotyczy
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy




Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy

Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie nie dotyczy

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie Przeciwko deweloperowi nie toczy ani nie toczyto sie zadne postepowania egzekucyjne.
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Identyfikator dziatki: 140304_2.0019.1534
Dziatka o nr ewid. 1534, obreb Sulbiny

Identyfikator dziatki: 140304_2.0019.1535

Adres, numer dziafki Dziatka o nr ewid. 1535, obreb Sulbiny
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego" Identyfikator dziatki: 140304_2.0019.1536

Dziatka o nr ewid. 1536, obreb Sulbiny

Adres: Sulbiny, ul. Janowa

Numer ksiegi wieczystej SI11G/00096115/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci Nie dotyczy
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2) W szezegodlnosei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji wptywajgcych na
warunki zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Mioi alizac

lane®

Uchwata Nr VI /33 /2007
Rady Gminy Garwolin z dnia 11 czerwca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Garwolin

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem MU
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej

procentowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wedtug zatacznika nr 1

Warunki ochrony $rodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wedtug zatgcznika nr 1

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie ustala sie




Warunki ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Nie ustala sie

Wymagania dotyczagce ochrony
innych terenédw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Wedtug zatacznika nr 1

Warunki i
obstugi w zakresie
techniczne;j

szczegotowe zasady
infrastruktury

Wedtug zatacznika nr 1

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?)

Przeznaczenie terenu

Wedtug zatacznika nr 1

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wedtug zatgcznika nr 1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wedtug zatacznika nr 1

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i Nie dotvcz
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu yezy
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu .

. Nie dotyczy
potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkébw oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegodtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
zasady
zakresie
technicznej

szczegobtowe
obstugi w
infrastruktury

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km na terenie gminy

Garwolin czesciowo obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére okreslajg przeznaczenie poszczegdélnych
terendw.

W wiekszosci funkcjg ustalong w obowigzujgcym prawie miejscowym
jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa,

Tres¢ oraz rysunki obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest dostepna na

stronie BIP miasta Gostynin pod adresem:
https://garwolin.e-mapa.net/

oraz
https://www.garwolin-gmina.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-
przestrzennego-gminy-garwolin/

Brak widocznych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego inwestycji ucigzliwych w promieniu 1 km

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin,
Studium dostepne jest na stronie gminy pod adresem:
https://www.garwolin-gmina.pl/aktualny-jednolity-tekst-zmiany-
studium/

Brak widocznych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy inwestycji ucigzliwych w
promieniu 1 km

4) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,

inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



https://garwolin.e-mapa.net/
https://www.garwolin-gmina.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-garwolin/
https://www.garwolin-gmina.pl/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-garwolin/

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak widocznych w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu gminy z lat 2020-wrzesnia 2024 inwestycji
ucigzliwych w promieniu 1 km

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Starosta:

Nie byly wydawane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzie¢ realizowanych na terenie ww. wymienionych dziatek
oraz w promieniu 1 km od jej granic.

Gmina:

nie byly wydawane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzie¢ ucigzliwych realizowanych na terenie ww.
wymienionych dziatek oraz w promieniu 1 km od jej granic.

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska:

organ nie znalazt decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
wydanej dla przedsiewziecia zlokalizowanego na ww. dziatkach oraz
w odlegtosci czy w promieniu 1000 m od ww. dziatek.

Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska: w zakresie budowy
obiektow energetyki jagdrowej — decyzja w takim postepowaniu nie
zostata wydana.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Na terenie gminy zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie
Gminy nie obowigzujg obszary ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

Na terenie Gminy zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie
Gminy nie zostata przyjeta uchwata o miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Dziatki ewidencyjne 1534, 1535, 1536 Obreb Sulbiny znajdujg sie:

a. poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig Gospodarki

, W rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) Prawa wodnego, tj. obszarem, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi 1%,

b. poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu
art. 16 pkt 34) lit. b) Prawa wodnego, tj. obszarem, na ktérym
prawdopodobiehstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%,

C. poza obszarem, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

d. poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu
art. 16 pkt 34) lit. ¢) Prawa wodnego, tj. obszarem miedzy linig brzegu
a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim

brzegiem, w ktéry wbudowano trase watu,

€. poza obszarem obejmujgcym tereny narazone na zalanie w
przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie byly wydawane decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowych dotyczgcych obrebu 1 km od ww. dziatek wg informaciji z
Powiatu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Nie byly wydawane decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 1 km
od ww. dziatek




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie byty wydawane decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego 1 km od ww. dziatek

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

mapy ryzyka powodziowego nie zawierajg informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim na dziatkach nr 1534, 1535, 1536
Obreb Sulbiny

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

nie ma decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie byly wydawane decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej 1 km od ww. dziatek

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie ma decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie ma decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

Nie ma decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

dostepowej

Ic:)itgllizzj:c'i Ostra;JeSt?cI:izgj' Nie byly wydawane decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
: J! 9 ) inwestycji w sektorze naftowym 1 km od ww. dziatek

inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie
na budowe

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

nie

5 Niepotrzebne skreslic.
% Niepotrzebne skresli¢.




Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

716/2024 Starosta Powiatu Garwolinskiego

Data
uprawomochienia sie
decyzji o pozwoleniu
na budowe budynku

19.09.2024

Numer  zgtoszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234,
282i784), oraz
0Oznaczenie organu,
do ktérego

dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku
whniesienia

sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

rozpoczecia Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: 19.09.2024 r.
i zakohczenia robét Planowany termin zakohczenia robét budowlanych: 31.03.2026 r.
budowlanych

Liczba budynkéw 5 budynkéw dwulokalowych
Opis

przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci  (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Minimalny odstep pomiedzy budynkami 5,02 metra

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony
sposob i
procentowy udziat
zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych | srodki wtasne, pozyczki udzielone przez inwestoréw prywatnych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wiasne,
inne
, Nie dotyczy
w nastepujgcych

instytucjach finansowych




lub zadania
inwestycyjnego

(wypemnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-powierniczy*

rachunek powierniczy*

Wysokosé stawki | 0,45%

procentowej, wedtug

ktérej jest obliczana | (podstawa prawna: art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
kwota skfadki na | ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

Deweloperski Fundusz | jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym)
Gwarancyjny”

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank Spotdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie
(zwany w dalszej tresci ,Bankiem”) prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (zwany

w dalszej tresci ,Rachunkiem” lub ,,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem Powierniczym”),
ktérego posiadaczem jest Spoétka.

Deweloper oswiadcza, ze:

1. ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z Rachunku, wytgcznie w celu realizaciji

Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest Rachunek,
2. Bank prowadzacy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach,
3. Bank bedzie przekazywat na rzecz Spétki srodki zgromadzone na Otwartym

Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokosciach i zgodnie z harmonogramem

Przedsiewziecia Deweloperskiego przedstawionym w prospekcie informacyjnym,

4. Kkoszty, opfaty i prowizje za prowadzenie zaréwno Rachunku, jak i Rachunku Wirtualnego

obcigzajg Dewelopera,

5. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na Rachunku nie wczesniej niz po 30

dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,

6. przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w

harmonogramie, w zakresie i na podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o

prowadzenie rachunku powierniczego — na podstawie wpisu kierownika budowy w

dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych
na poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu, a w przypadku zakohczenia robét
budowlanych — uzyskania ostatecznej decyzji udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie
Budynkow lub zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy przy
braku sprzeciwu tego organu — potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe

posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane,
7. w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego

okreslonego w harmonogramie - Bank wyptaca Deweloperowi pozostate srodki pieniezne

wptacone przez Nabywcow na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywcéw prawa wynikajgcego z

umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z

wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazili zgode Nabywcy,
8. w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okreslonej w art. 17 ust. 4 pkt 1) Ustawy, a

ponadto wejscia na teren budowy Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszty tej kontroli

ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie




Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

|. Etap realizacji do 30.09.2024 roku 18%
Zakup gruntu (zapfata 2/3 kwoty) i uzyskanie pozwolenia na budowe w oparciu o wykonany
projekt budowlany, zdjecie humusu i wykop pod ptyty fundamentowe, chudy beton pod ptyty

fundamentowe.

Il. Etap realizacji do 30.11.2024 roku 14%

Stan zero budynku, ptyty fundamentowe, izolacje fundamentowe, Sciany parteru, strop nad
parterem

lil. Etap realizacji do 31.03.2025 roku 10%

Stan surowy otwarty, Sciany dziatowe, konstrukcja dachu

IV. Etap realizacji do 15.05.2025 roku 19%
Stan surowy zamkniety, pokrycie dachowe, stolarka okienna i drzwiowa, zaptata pozostatej 1/3
kwoty za grunt

V. Etap realizacji do 30.09.2025 roku 13%
Instalacje elektryczne, tynki, instalacje sanitarne i podposadzkowe, wylewki

VI. Etap realizacji do 30.11.2025 roku 14%
Ocieplenie poddasza, zabudowy gk, elewacja

VII. Etap realizacji do 31.03.2026 roku 12%
Podtgczenie sieci i wykonanie przytgczy wody i elektrycznych, montaz pomp ciepta,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzaciji

Cena moze ulec zmianie w przypadkach opisanych we wzorze umowy deweloperskiej,
stanowigcym zatgcznik nr 4 do prospektu.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:
§ 8 [Cena lokalu]

1.

Strony ustalajg, ze z zastrzezeniem innych postanowien niniejszego paragrafu, cena
Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z niego przez Nabywce, oraz prawem
do wytgcznego korzystania z powierzchni w postaci ogrédka oraz miejsc postojowych w
ramach udziatu do korzystania z Nieruchomosci Wspdlnej zwigzanego z Lokalem wynosi
........................ ZE (i) brutto (zwana w dalszej treSci
tego aktu ,,Ceng”) i obejmuje cene Lokalu opisanego w § 4 ust. 1 niniejszej Umowy wraz z
odpowiednim udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej, w tym nalezny podatek od towardw i
ustug VAT - wedtug obowigzujgcej w chwili zawarcia niniejszej Umowy stawki podatku od
towardw i ustug VAT dla dostawy lokali mieszkalnych wynoszacej 8%, wg iloczynu: 69,69
m? powierzchni tgcznej Lokalu (zwanej dalej ,Powierzchnig tgczng Lokalu”) x
................. Zb(eoiiiiiiiiiieee ... ZiOtych) brutto/m2 Powierzchni Lgcznej Lokalu.
Powierzchnia tgczna Lokalu jest powierzchnig mierzong z uwzglednieniem nastepujgcych
zasad:

a. Powierzchnia taczna Lokalu bedzie stanowita wartos¢ rowng sumie powierzchni

uzytkowej Lokalu oraz powierzchni znajdujgcej sie pod schodami,
b. Powierzchnia taczna Lokalu ustalona bedzie pomiarem powykonawczym,
c. Powierzchnia taczna Lokalu stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia Ceny Lokalu.

Powierzchnia £gczna Lokalu wskazana w ust. 1 powyzej jest powierzchnig projektowang i
moze ulec zmianie w zwigzku z realizacjg Przedsiewziecia deweloperskiego; w przypadku
zmiany tej powierzchni, zastosowanie znajdg stosowne postanowienia niniejszej Umowy
w przedmiocie zmiany ceny oraz prawa odstgpienia przystugujgcego Nabywcy.

Cena Lokalu moze ulec zmianie na zasadach opisanych w ust. 9-11 ponize;j.

Cena ulegnie podwyzszeniu Ilub obnizeniu, w przypadku, gdy powykonawcza
Powierzchnia tgczna Lokalu bedzie rézni¢ sie od projektowanej Powierzchni tgcznej
Lokalu, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 powyzej, z zastrzezeniem prawa do odstgpienia przez




Nabywce od niniejszej Umowy na podstawie § 11 ust. 8 niniejszej Umowy. Cena Lokalu
ulegnie proporcjonalnemu podwyzszeniu lub obnizeniu przy zastosowaniu ceny za 1 m2
(jeden metr kwadratowy) Powierzchni Lgcznej Lokalu okreslonej w ust. 1 powyze;j.

10. Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku VAT - w zakresie
wynikajgcym z wprowadzenia nowych obowigzujgcych stawek tego podatku, z
zastrzezeniem prawa do odstgpienia przez Nabywce od niniejszej Umowy na podstawie §
11 ust. 9 niniejszej Umowy.

11. W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug, Cena brutto Lokalu ulegnie
odpowiedniej zmianie:

a. w przypadku wzrostu stawki podatku cena ta wzrosnie - o kwote wynikajgca z
réznicy miedzy ceng brutto Lokalu obliczong wedtug nowej stawki podatku a ceng
brutto Lokalu okreslong w niniejszej umowie,

b. w przypadku obnizenia stawki podatku cena ta ulegnie zmniejszeniu - o kwote
wynikajgcg z roéznicy miedzy ceng brutto okreslong w niniejszej umowie a ceng
brutto Lokalu obliczong przy uwzglednieniu obnizonej stawki podatku,

c. w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper dokona
przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (transz) ceny, o ktérych mowa
w ust. 5 powyzej, ktérych termin ptatnosci przypada¢ bedzie po dacie zmiany
stawki podatku, wedtug nowej stawki podatku.

12. Deweloper wraz z zawiadomieniem o terminie odbioru Lokalu przedstawi Nabywcy
koncowe rozliczenie Ceny. Koncowe rozliczenie zawiera¢ bedzie w szczegélnosci obmiar
powykonawczy Lokalu, zmiane Ceny na zasadach wskazanych w ust. 9-11 powyzej, a
takze ewentualne odsetki za opdznienie wraz z rozliczeniem dokonanych przez Nabywce
wptat. Nabywca zobowigzuje sie uregulowac¢ pozostatg do zaptaty kwote, o ile takowa
wystgpi, w terminie 14 dni od dnia przedstawienia koncowego rozliczenia Ceny, nie pozniej
jednak niz do dnia odbioru Lokalu.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$c¢ skfadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy deweloperskiej okreslone sg we wzorze umowy
mozna odstgpi¢ od deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 4 do prospektu.

umowy dewelo-
perskiej lub jednej z Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:
uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 § 11.

pkt 2, 3 lub 5 ustawy | [Odstapienie od umowy]

z dnia 20 maja 2021 1. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach wskazanych w art. 43

r. o ochronie praw Ustawy, to jest, jezeli:

nabywcy lokalu 1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 lub 36
mieszkalnego lub Ustawy,

domu 2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
jednorodzinnego zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, za

oraz wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

Deweloperskim 3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu

Funduszu informacyjnego wraz z zatgcznikami,




Gwarancyjnym

10.

4) informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do niego, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatgcznik do Ustawy;

6) Deweloper nie przenidst na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach wskazanych w art. 43 ust.
7 i 8 Ustawy, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania umowy
przenoszacej na Nabywce prawo wtasnoséci Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku, gdy powykonawcza
Powierzchnia taczna Lokalu bedzie rézni¢ sie od projektowanej Powierzchni tgcznej
Lokalu, wskazanej w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy o wiecej niz 2 %. Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej umowy w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o terminie odbioru Lokalu wraz z informacjg o koncowym rozliczeniu Stron,
nie pozniej jednak niz do dnia 30 grudnia 2023 r.

Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku zmiany stawki VAT, o ile
spowoduje wzrost ceny Lokalu okreslonej w § 8 ust. 1 niniejszej Umowy. Nabywca ma
prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w ciggu 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia mu
zawiadomienia o terminie odbioru Lokalu wraz z informacjg o koricowym rozliczeniu Stron,
nie pézniej jednak niz do dnia 30 grudnia 2023 r.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w ktérymkolwiek z
przypadkow okreslonych w niniejszym akcie wymaga zachowania formy pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi pod rygorem niewaznosci oraz jest skuteczne tylko
wtedy, gdy zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla




Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu, wyrazong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

11. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany
jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie ww. roszczenia z ksiegi wieczystej oraz dostarczy¢ jg
Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy. W celu
zabezpieczenia wykonania zobowigzania, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, Strony
ustalajg, ze Nabywca w dniu dzisiejszym ztozy do depozytu tutejszej Kancelarii Notarialnej
dokument sporzadzony w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym,
obejmujgcy bezwarunkowg zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
Lokalu, wynikajgcego z niniejszej umowy, z ksigg wieczystych, w ktérych zostanie ono
wpisane. Warunkiem wydania opisanego dokumentu z depozytu na rzecz Dewelopera
bedzie przedtozenie notariuszowi:

1) o$wiadczenia Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej umowy,

2) potwierdzonych przez Bank wyciggéw dokumentujgcych wptaty dokonane przez
Nabywce na poczet Ceny oraz zwrot Nabywcy tych kwot przelewem na wskazany
w tym celu przez Nabywce rachunek bankowy

12. Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktoérgkolwiek ze Stron oznacza¢ bedzie, ze
niniejsza umowa deweloperska uwazana bedzie za niezawarta, a srodki wptacone przez
Nabywce na poczet ceny za Lokal podlega¢ bedg zwrotowi na jego rzecz w nominalnej
wysokosci na nastepujgcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na mieszkaniowym rachunku powierniczym zostanie zwrécona
Nabywcy przez Bank prowadzgcy tenze rachunek niezwiocznie, zgodnie z
postanowieniami powotanej powyzej umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

2) kwota wyptacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera zostanie zwrécona Nabywcy przez Dewelopera najpdzniej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia przez Nabywce Deweloperowi
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy zawierajgcego w tresci podstawe
odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu bgdz w terminie 30
dni od dnia ztozenia przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy- w
przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wikasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o kiérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
3) pozwoleniem na budowe;

4) projektem budowlanym;

5) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Kontakt: +48 535 142 310; biuro@zielonyzakatek-garwolin.pl

Godziny pracy biura sprzedazy: 9:00-17:00

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Piasecznie z siedzibg w Piasecznie prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety—mieszkaniowy rachunek—powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec klienta
w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ziotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu 65,94
jednorodzinnego

Cena m?2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego | ...................... zt netto
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi 31.05.2026 r.
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego

oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje nadziemne
+ poddasze nieuzytkowe

Technologia wykonania

Wedtug zatgcznika nr 2




mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Wedtug zatgcznika nr 2

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne / 1 budynek

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca postojowe

2 miejsca postojowe/ 1 lokal mieszkalny,
tj. 4 miejsca postojowe/ 1 budynek

Dostepne media w budynku

Prad, woda, zbiorniki bezodptywowe, pompa ciepfa.

Dostep do drogi publicznej

Dziatki posiadajg dojazd od strony drogi publiczne;j:
poprzez droge wewnetrzng oznaczonej jako dziatka
1612 oraz 1578 dla ktérych dziatki 1534, 1535, 1536
posiadajg stuzebnosci przejazdu

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Wedtug zatagcznika nr 3

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zakres i standard prac wykonczeniowych —

wedtug zatgcznika nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen- wedtug zatgcznika nr 3

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym




Cene lokalu uzytkowego albo | -
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi -
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Uchwata Nr VI / 33 / 2007 Rady Gminy Garwolin z dnia 11 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Garwolin

2. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
3. Usytuowanie lokalu w budynku (rzut kondygnaciji), powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkcji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwo$ci) oraz mapa podziatu do korzystania.




